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Contrato No. I-AR-2015-06

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte Inmobiliaria Valle de Colorines, S.A. de C.V.,
representada en este acto por el Sr. Benjamin Garza Mercado, en su caracter de Apoderado Legal, a
quien en lo sucesivo se le denominara la "ARRENDADORA”, y por la otra el Instituto del Fondo
Nacional para el Consumo de los Trabajadores, representada en este acto por su Apoderado Legal,
Lic. Francisco Javier Villafuerte Haro, a quien en lo sucesivo y para efectos del presente contrato se
le denominara el "ARRENDATARIQ”, los cuales se sujetan a las declaraciones y clausulas siguientes:

DECLARACIONES

A) Declara la “ARRENDADORA?” por conducto de su representante que:

VII.-

Es propietario del inmueble ubicado en Avenida Manuel L. Barragan, No. 325, Torre de
Oficinas, con Nomenclatura OF0102, 1er. Nivel, Residencial Anahuac, San Nicolas de los
Garza, Nuevo Leodn, como consta en la escritura publica No. 17,009, de fecha 11 de junio de
1997, protocolizada ante la fe del Lic. Joel Villanueva Vidaurri, Notario Publico No. 23, de la
ciudad de Monterrey, Nuevo Leoén, inmueble del cual otorga en arrendamiento al
"ARRENDATARIO” una superficie de 245.60 metros cuadrados.

Con fecha 30 de septiembre de 2013, mediante Escritura Publica No. 19,739, protocolizada
ante la fe del Lic. Ricardo Efrain Vargas Guemes, Notario Publico numero 35, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en Nuevo Ledn, se protocolizé la fusion entre Plaza Fiesta
Anahuac, S.A. de C.V. y Desarrolladora de Anahuac, S.A. de C.V., como Sociedades
Fusionadas con Inmobiliaria Valle de Colorines, S.A. de C.V., como Sociedad Fusionante, y
en virtud de ello, esta Ultima adquiere a titulo universal todos los derechos y obligaciones de
las Sociedades Fusionadas.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni
para ocuparlo.

Su apoderado esta facultado para representarlo en el presente contrato como consta en el
testimonio notarial No. 6,559, de fecha 19 de marzo de 2014, otorgado ante la fe del Lic.
Ernesto Pérez Charles, Notario Publico No. 133, de la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
quien se identifica en este acto con su credencial para votar folio nimero h
expedida por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal Electoral.

Su Registro Federal de Contribuyentes es IVC910723MC7 y el nimero de clave catastral del
inmueble es el 05-236-003.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comisic’mse)/
Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organj

a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitada para el servjCi
publico.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el primer nivel de la A orre de
oficinas, ubicado en Manuel L. Barragan, 325 Norte, Col. Residencial Anahuac, San Nicolas
de los Garza, Nuevo Leon.

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria
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del Trabajo y Prevision Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 24 de abril del 2006.

.- Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones
juridicas aplicables.

.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura publica No. 212,692, de fecha 29 de julio del 2014, otorgada ante
la fe del Lic. Eutiquio Lépez Hernandez, Notario Publico nimero 35 del Distrito Federal,
documento que quedd debidamente inscrito en el Registro Pulblico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-01082014-115726 el dia 1° de agosto del 2014,
con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y
40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

V.- Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO” cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201, la cual se encuentra
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- El presente contrato fue celebrado en apego al “Acuerdo por el que se fija el importe maximo
de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el parrafo segundo del articulo 146
de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16
de enero de 2015, por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

VI.-  La superficie mencionada en la Clausula Primera del presente instrumento sera distribuida de
la siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores publicos: 107.00 m2; areas de uso
comun interno del local: 47.08 m2 y areas complementarias: 91.52. m2.

VIl.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, primer piso, Colonia Roma Sur, México, D.F., C.P. 06760.

C) Declaran las “PARTES”, que:

l.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

Il.- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Localizacion.- La "ARRENDADORA”, otorga en arrendamiento al "ARRENDATAR

o

Residencial Anahuac, San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, en lo suc€sivo el
“INMUEBLE".

-
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Segunda.- Entrega del “INMUEBLE”.- La “ARRENDADORA” se obliga a entregar al
“ARRENDATARIO” el “INMUEBLE” en condiciones adecuadas para su inmediata
utilizacion y en estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se
detallan en el acta de entrega-recepcion firmada por la “ARRENDADORA” misma que
se agrega al presente contrato como Anexo 1 para formar parte integrante del mismo.
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Tercera.-

Cuarta.-

Quinta.-
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Uso del “INMUEBLE”.- Las "PARTES” convienen en que el “INMUEBLE” arrendado se
usara como oficinas administrativas de atencién al ptblico.

La "ARRENDADORA” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
‘INMUEBLE” arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

La "ARRENDADORA” autoriza al "ARRENDATARIQ” para permitir a terceros el uso
parcial del “INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que la “ARRENDADORA”
tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto sin que exceda la
fecha de terminacion del contrato, siendo el "ARRENDATARIO” el responsable frente
a la "ARRENDADORA” en caso de subarrendamiento. Dicha autorizacion se da en
términos de lo dispuesto en el Articulo 2375 del Cédigo Civil del Estado.

Conservacion del “INMUEBLE”.- La "ARRENDADORA” hara las reparaciones
estructurales necesarias para conservar el “INMUEBLE” arrendado en estado
satisfactorio de servir para el uso estipulado.

Las "PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el
aviso por escrito del “ARRENDATARIQO”, ésta quedara autorizada para hacerlas y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

La "ARRENDADORA” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIQO” por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE”.

Adicionalmente, el arrendatario conservara y mantendra en Ooptimo estado el
‘INMUEBLE”, incluyendo sin limitacion las partes interiores y exteriores del mismo,
salidas de emergencia, ventanas, vidrios, instalacién de servicios publicos,
instalaciones de plomeria y drenaje dentro del “INMUEBLE” o bajo la losa de piso,
incluyendo libre flujo a la linea principal del drenaje, accesorios, calefaccion aire
acondicionado, equipos mecanicos exteriores que den servicios al “INMUEBLE” asi
como paredes interiores, pisos y cielos

Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- La “ARRENDADORA” expresa su
conformidad para que el "ARRENDATARIO” lleve a cabo mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales en el “INMUEBLE” arrendado, asi como
anuncios o marquesinas, que se incluyan en la relacién que debidamente firmada por
la “ARRENDADORA”, misma que se agrega al presente contrato como Anexo 2 para
formar parte integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra obra, el
“ARRENDATARIO”" se compromete a solicitar por escrito la aprobacién de la
‘ARRENDADORA”. Respetando los elementos estructurales los cuales no podran
variar, y seran hechas de conformidad con el Proyecto Arquitectonico que sometg
"ARRENDATARIQ” a la aprobacién de la "ARRENDADORA”, los cuales debera
elaborados con estricto apego y observancia al Manual de Adecuacione
Remodelaciones vigentes, y sus revisiones y modificaciones que sean emitidos gor la
‘ARRENDADORA", el “ARRENDATARIQO” sera responsable de los dafios a tgrceros
que ocasionen los anuncios o marquesinas que instale.

El "“ARRENDATARIQ” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier
momento durante o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento

w
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de la “ARRENDADORA” Pero en ningun caso podra retirar los pisos, plafones,
acabados de muros, fachada, cancelaria fija, cualquier tipo de instalaciones ocultas
entre otros cableados eléctricos, cableado para aire acondicionado y tuberia para
equipo hidraulico y cableado para transformadores, los que en forma enunciativa mas
no limitativa han quedado establecidos. En caso de que las mejoras o instalaciones
realizadas al “INMUEBLE” no puedan ser desmontadas sin causar dafio o perjuicio,
dichas modificaciones, mejoras y adiciones al “INMUEBLE”, se consideraran
inmediatamente incorporadas al “INMUEBLE” y convertidas en propiedad a favor y
beneficio de la "ARRENDADORA”, sin que el "ARRENDATARIO” tenga derecho a
exigir a la "“ARRENDADORA” reembolso, pago de indemnizacién, compensaciéon o
satisfaccion alguna por dicho concepto, por lo que renuncia en lo que le favorezca lo
dispuesto por los articulos 2316, 2317 y 2318 del Codigo Civil

Asimismo, las partes acuerdan que e] "ARRENDATARIO” debera gestionar y obtener
cualquier tipo de permiso o licencia necesaria para las modificaciones, remodelaciones
o construcciones que realice en el inmueble arrendado, incluyendo las gestiones
necesarias ante las autoridades que competan, asumiendo el “"ARRENDATARIO” la
responsabilidad sobre las multas, infracciones o clausura de obra que pudieran
aplicarse.

Sexta.- Siniestros.- EI “ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al "INMUEBLE” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas
accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo
dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI y demas relativos del Codigo
Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al "ARRENDATARIO”, la "ARRENDADORA”
la autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, previa
autorizacion por escrito, cuyo costo sera deducido del importe de las rentas, siempre
que a juicio del “ARRENDATARIO” asi convenga a sus intereses. Las “PARTES”
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La "ARRENDADORA” podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la
institucion citada en el parrafo anterior, siempre que de aviso al “ARRENDATARIO”
por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la presentacion del recibo, la
solicitud de modificacion debera ser firmada por la "ARRENDADORA”.

Pago de servicios.- Sera por cuenta del "ARRENDATARIO” el pago de los gastos que
se originen por concepto de electricidad y teléfono, o cualquier otro servicio que
requiera para la operacién del “INMUEBLE” arrendado haciéndose responsable por
cualquier tipo de recargos o intereses moratorio en caso de incumplimiento por parte del
“ARRENDATARIO".

Pago de gastos de mantenimiento.- El "ARRENDATARIO” liquidara junto con el pago
mensual de renta, la cantidad de $5,239.90 (Cinco mil doscientos treinta y nueve
pesos 90/100 M.N.) mas Impuesto al Valor Agregado por concepto de gastos de
mantenimiento. Dicho importe se incrementara de manera proporcional al incremento
del importe de renta pactado. Importe que sera pagadero a partir del 19 de marzo del
2015 hasta el 18 de marzo del 2016.

Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato sera de un afo forzoso para
la “ARRENDADORA” y voluntario para el "ARRENDATARIO”, el cual empezara a
correr a partir del 19 de marzo del 2015 y hasta el 18 de marzo del 2016, quedando
entendido entre las partes que el mismo podra prorrogarse hasta por un periodo igual
bastando para ello que el "ARRENDATARIO” continlie ocupando el “INMUEBLE”, en
cuyo caso quedara a la eleccion de esta ultima acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el "ARRENDATARIO”, deseara continuar con el uso del
“INMUEBLE” arrendado, y se encuentra al corriente en sus obligaciones, tendra
preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para
celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga
a las partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen, que para la renovacion del contrato, el incremento en el
precio de la renta sera negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes
en suscribir conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad de
aceptar el incremento negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, la “ARRENDADORA” con
tres meses de anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar
por escrito sus pretensiones de incremento a las oficinas administrativas del
“ARRENDATARIO” en la localidad y ésta se compromete a tramitar ante la
dependencia correspondiente, dictamen de justipreciacion de rentas respecto de la
cantidad solicitada por la "ARRENDADGCRA”, cuando ésta supere el porcentaje anual
autorizado por la Secretaria de la Funcion Publica, en tanto el "ARRENDATARIO”
pagara el mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en
entendido de que una vez autorizado el incremento, se hara el pago retroactivo a T
de la fecha de suscripcion del nuevo vinculo juridico y conforme a los mecanisrhos
previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi cofno lo
dispuesto en la Politica de la Administracion Publica Federal en m éria de
arrendamiento inmobiliario. /

En caso de terminacion anticipada, el "“ARRENDATARIO” debera notificar por escrito,
a través de su representante a la “ARRENDADORA”, su voluntad de dar por terminado
el contrato por lo menos con treinta dias de anticipacion.
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Décima

Segunda.- Subsistencia del contrato.- Las “PARTES” convienen en que el presente contrato de
arrendamiento subsistirda aun en caso de que el "ARRENDATARIO” cambie su
denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE”
cambien de adscripcion.

Décima

Tercera.- Rescision del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin responsabilidad
para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por
escrito con treinta dias de anticipacion.

Décima

Cuarta.- Pago en caso de terminacion o rescision.- A la terminacién o rescision de este
contrato, el "ARRENDATARIO” cubrird Gnicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

Décima

Quinta.- Devolucion del “INMUEBLE”.- ElI "ARRENDATARIO” se obliga a devolver el
‘INMUEBLE” a la "ARRENDADORA” con el deterioro natural causado por el uso,
mediante acta de entrega-recepcion.

Décima

Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES” convienen en que todo lo no previsto
en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Decima

Septima.- Al desocupar el inmueble, la “ARRENDADORA” se obliga a devolverlo en el mismo
estado y al corriente del pago de sus servicios libre de cualquier responsabilidad o
reclamacion de caracter laboral, administrativo, fiscal o de obligacién de terceros,
salvo el deterioro que por el tiempo y uso normal que el inmueble haya sufrido. Asi
como en los términos establecidos en la Clausula Quinta penultimo parrafo de este
contrato.

Decima

Octava.- Disposiciones legales aplicables.- Las partes convienen en que todo lo no previsto en
el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Decima

Novena.- Jurisdiccion e interpretacion.- Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion del

presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Federales de la Ciudad de México, D.F. y/o de Monterrey, Nuevo Ledn, a
eleccion de la parte actora, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por
razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

transmitir o en cualquier forma enajenar totai o parcialmente el “INMUEBLE” en tqdd,
tiempo durante la vigencia de este contrato previo aviso por escrit
‘ARRENDATARIQO” asi como los derechos y obligaciones derivados de este mjgmo
instrumento, incluyendo pero sin limitar el derecho de cobro de la renta y cualqu'g otra
contraprestacion econdmica a cargo del "ARRENDATARIO”.

Vigésima.-  Enajenacion del “INMUEBLE”.- La “ARRENDADORA” podra libremente gravar, degfy
I

o

El "ARRENDATARIO” autoriza expresamente a la “ARRENDADORA” a realizar
cualquier tramite o gestion para que de decidirlo conveniente el propietario someta Ia
Plaza Comercial al Régimen en Condominio de Propiedad en Condominio en los
términos y condiciones que éste mismo decida realizarlo, en su caso.
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Para los efectos legales del presente contrato ias partes sefialan como sus domicilios
convencionales, la "ARRENDADORA” en primer nivel de la Torre de oficinas, ubicado en Manuel L.
Barragan, 325 Norte, Col. Residencial Andhuac, San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, y el
"ARRENDATARIO” en Avenida Insurgentes Sur No. 452, primer piso, Colonia Roma Sur, México,

D.F.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en él intervienen y enteradas de todo su alcance
y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 19 de marzo de 2015, quedando un ejemplar
en poder de la “ARRENDADORA" y dos en poder del “ARRENDATARIQ”, en la Ciudad de México,

Distrito Federal.

La “ARRENDADORA” El “ARRENDATARIO” //

s

=

SR. BENJAMIN GARZA MERCADO
Apoderado L.egal de Inmobiliaria Valle de
Colorines, S.A. de C.V.

LIC. ANTONIO BALAT HANUN
Direct statal
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AREA ADMINISTRATIVA

o

Vo. Bo. Lic. Jenny Tania Juarez Rodriguez

AREA USUARIA

Reviso: Lic. Celia Najera Alarcon

REVISADO
POR JURIDICO

Supervisé: Lic. Dora Nava Garcia.






