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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA SRA. BRENDA
ALICIA SAENZ GUERRERO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL
“ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA EL
CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL
PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDATARIO”, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL SUBDIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION Y APODERADO
LEGAL, LIC. FRANCISCO JAVIER VILLAFUERTE HARO, LOS CUALES SE SUJETAN A LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

A) Declara el “ARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad, que:

- Que es una persona fisica inscrita eg/al régimen simplificado del registro federal de
contribuyentes, Servicio de Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, con la clave | 2vtorizada en la actividad de arrendamiento, y se
identifica con credencial para votar clave de elector || <xr<dida por el
Registro Federal de Electares del Instituto Federal Electora%con vigencia al afio 2024.

V.- Que no desempefia empleo, cargo o comision en la Administracion Publica o en los Poderes
Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos a los que la Constitucién otorga
autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el servicio ptblico.

V.- Que es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en
Heron Ramirez esquina con Michoacan numero oficial 400, locales 4, 5, y 6, en la colonia
Rodriguez, C.P. 088630, Ciudad de Reynosa, Tamaulipas; tal y como consta en el instrumento
nimero 5,411, de fecha 14 de octubre de 2016, protocolizada ante la fe del Lic. Nerardo
Gonzalez Salis, Notario Piblico nimero 92 del Quinto Distrito Judicial del Estado de Tamaulipas,
inscrito en la Direccidon de Predial y Catastro del R. Ayuntamientoc de Reynosa bajo el folio
001313 de fecha 28 de octubre de 2016; inmueble del cual otorga en arrendamiento al
“ARRENDATARIO” una superficie de 212 metros cuadrados y 9 cajones de estacionamiento. A
dicho inmueble le corresponde el nimero de clave catastral 31-01-03-052-011.

VI.-  Que no existe impedimento o causa legal alguna que limite al ARRENDATARIO el uso de las
instalaciones y servicios.

VIl.-  Para los efectos del presente contrato, sefala como domicilio su representada el ubicado en

- I ——
I

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

\ l.- Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y

patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria

\ del Trabajo y Previsién Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 24 de abril del 2006.

.- Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas
disposiciones juridicas aplicables.

.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder gue le fue
conferido mediante escritura publica nimero 212692 de fecha 29 de julio de 2014, otorgada
ante la fe del Lic. Eutiquio Lopez Hernandez, Notario Publico nimero 35 del Distrito Federal,
instrumento que quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos
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Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado:Una palabra tercer renglón del tercer párrafo. RFC de persona física. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.


Monserrat
Línea

Monserrat
Línea

Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: una palabra cuarto renglón del tercer párrafo. Datos de la Identificación Oficial Credencial para Votar con fotografía. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.


Monserrat
Línea

Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: segundo y tercer renglón del séptimo párrafo. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.


Monserrat
Línea

Monserrat
Línea
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Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-01082014-115726, el dia 1° de agosto del 2014,
con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y
40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

V.-  Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contraio, el “ARRENDATARIO" cuenta
con disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201, la cual se encuentra
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de
Renta Electrénica, emitido con fecha 30 de abril de 2018, con nimero Genérico EA-
1003588 y secuencial 6836, expedido por la Direccion de Avaliuos zona B del Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

VI.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, Colonia Roma Sur, C.P. 06760, Ciudad de México.
C) Declaran las “PARTES”, que:

l.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

.- Que se reconocen la personalidad con la que se ostentan y manifiestan que las facultades

con que actian no les han sido revocadas o modificadas en forma alguna, por lo que es su
voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Inmueble arrendado.- El “ARRENDADOR”®, otorga en arrendamiento al
“ARRENDATARIQ", el inmueble ubicado en Heron Ramirez esquina con Michoacan
nimero oficial 400, locales 4, 5, y 6, en la colonia Rodriguez, C.P. 088630, Ciudad de
Reynosa, Tamaulipas, con una superficie rentable de 212 metros cuadrados, y 9
cajones de estacionamiento, en lo sucesivo el “INMUEBLE".

Segunda.- Vigencia.- La vigencia del presente contrato sera forzosa para el “ARRENDADOR” y
voluntaria para el “ARRENDATARIO”, la cual empezara a correr a partir del 2 de
Mayo de 2018 y hasta el 01 de mayo de 2021, quedando entendido entre las partes
que dicha vigencia podra prorrogarse, bastando para ello que el “ARRENDATARIO"
continte ocupando el “INMUEBLE".

Si al término del contrato el "ARRENDATARIQ", deseara continuar con el uso del
local arrendado, tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros
posibles arrendatarios, para celebrar un nuevo contrato sujeto a los téminos y
condiciones que entonces convenga a las partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen, que para la renovacion del contrato, el incremento en el
precio de la renta sera negociada de comun acuerdo, y convienen las partes en
suscribir conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad de aceptar
el incremento negociado.

Para la celebracion de un nuevo acuerdo de voluntades, el "ARRENDADOR" con tres
meses de anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar por
escrito su pretensidon de incremento en el monto de la renta, a las oficinas
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administrativas del “ARRENDATARIQO” en la localidad, y ésta se compromete a
tramitar ante la dependencia correspondiente, dictamen de justipreciacion de rentas
respecto de la cantidad solicitada por el “ARRENDADOR”, cuando ésta supere el
porcentaje anual autorizado por la Secretaria de la Funcién Publica, en tanto el
“ARRENDATARIO” pagara el mismo importe de renta consignado en el presente
instrumento, en el entendido de que una vez autorizado el incremento, se hara el
pago retroactivo a partir de la fecha de suscripciéon del nuevo vinculo juridico y
conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de
inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracion Publica Federal
en materia de arrendamiento inmobiliario.

Cantrato No. I-AR-2018-011

En caso de terminacion anticipada, el “ARRENDATARIQ" debera notificar por escrito,
a través de su representante al "ARRENDADOR”, su voluntad de dar por terminado
el contrato por lo menos con treinta dias de anticipacion.

Tercera.- Importe de la renta y mantenimiento.- Con base en la Certificacion de
Justipreciacién de Renta Electrénica relacionada en la declaracién B) inciso V, el
“ARRENDATARIO” conviene en pagar al “ARRENDADOR” en concepto de renta
mensual la cantidad de $46,264.76 (Cuarenta y seis mil doscientos sesenta y
cuatro pesos 76/100 M., N.), mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente, y
en concepto de mantenimiento la cantidad mensual de $4,626.47 (Cuatro mil
seiscientos veintiséis pesos 47/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente.

Cuarta.- Forma de pago.- La renta y mantenimiento sefalados en la Clausula que antecede
seran cubiertos por el “ARRENDATARIO” mediante mensualidades vencidas, a
través de depdsito o transferencia interbancaria que realizara a la cuenta de cheques

que el “ARRENDADOR" tiene a
T e Tos diuientes v dr

naturales a la entrega del recibo correspondiente del mes vencido.

El “ARRENDADOR" podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la
institucion citada en el parrafo anterior, siempre que de aviso al “ARRENDATARIQ”
por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la presentacién del recibo, la
solicitud de maodificacién debera ser firmada por el "ARRENDADOR".

Quinta.- Periodo de gracia.- El “ARRENDADOR” concede al “ARRENDATARIO” un periodo
de gracia de 3 meses contados a partir del 2 de mayo de 2018 y hasta el 1 de agosto
de 2018, periodo en el que no se cubrira el importe de ia renta.

Sexta.- Pago de servicios.- Sera por cuenta del “ARRENDATARIO” el pago de los gastos
que se originen por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua
potable.

Séptima.- Entrega del “INMUEBLE”.- EI “ARRENDADOR" se obliga a entregar al

"ARRENDATARIO" el “INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata
utilizacién y en estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se
detallan en el acta de entrega-recepcion que debidamente firmada por las partes se
agrega al presente contrato como ANEXO 1 para formar parte integrante del mismo.

Octava.- Uso del “INMUEBLE".- Las “PARTES” convienen en que el "INMUEBLE” arrendado
se usara como oficinas de atencion al publico.
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Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: Cuarto y quinto renglón del cuarto párrafo. Datos de la Cuenta Bancaria (No. de Cuenta, CLABE, Sucursal y Plaza) Fundamento Legal: artículo 116 tercer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción II de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículos 46 y 142 de la Ley de Instituciones de Crédito y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como los lineamientos Trigésimo Octavo fracción III y Cuadragésimo Segundo fracciones I y II de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Por tratarse de Información que identifica un Secreto Bancario.


Monserrat
Línea


\
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Novena.-

Décima.-

Décima
Primera.-

Décima
Segunda.-

El “ARRENDADOR” se gbliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“‘INMUEBLE” arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

El “"ARRENDADOR” autoriza al "ARRENDATARIQ"” para pemitir a terceros el uso
parcial del “INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el “ARRENDADOR"
tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

Conservacion del “INMUEBLE".- ElI "ARRENDADOR" hara las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de
servir para el uso estipulado, incluidas las cisternas y los tinacos.

Las “PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de 8 (ocho) dias después de
recibido el aviso por escrito del "ARRENDATARIQ", éste quedara autorizado para
hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El "ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIO” por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE”.

Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- EI “ARRENDADQOR’ expresa su
conformidad para que el “ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales en el “INMUEBLE” amrendado, asi como
anuncios 0 marquesinas, que se incluyan en la relacion que debidamente firmada por
las paries se agrega al presente contrato como ANEXO 2 para formar parte
integrante del mismo. Para la realizacion de cualquier otra obra, el
“ARRENDATARIO” se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del
*ARRENDADOR”,

El “ARRENDATARIO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en
cualquier momento durante o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del
consentimiento del “ARRENDADQOR”. :

Siniestros.- El “ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al “INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas
accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo
dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccién VI y demas relativos del
Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO", el “ARRENDADOR”
la autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo
sera deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio del "ARRENDATARIO"
asi convenga a sus intereses. Las “PARTES” convienen en que si por cualquiera de
las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE", el
contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

Subsistencia del contrato.- Las "“PARTES" convienen en que el presente contrato
de arrendamiento subsistira atin en caso de que el "ARRENDATARIO" cambie su
denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE”
cambien de adscripcién.
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Décima

Tercera.- Rescision del contrato.- E! incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin responsabilidad
para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice
por escrito con treinta dias de anticipacion.

Décima

Cuarta.- Pago en caso de terminacion o rescision.- A la terminacion o rescision de este
contrato, el “ARRENDATARIO” cubrird Unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

Décima

Quinta.- Devolucion del “INMUEBLE”.- El "ARRENDATARIO” se obliga a devolver el
“INMUEBLE” al "ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el uso.

Décima

Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES” convienen en que todo lo no
previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de
Bienes Nacionales, del Caodigo Civil Federal y del Cadigo Federai de Procedimientos
Civiles.

Décima

Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion.- Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del
presente contrato, las “PARTES” se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Federales de la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al fuero
que pudiera corresponderies por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier
otra causa.

LEIDO EL PRESENTE CONTRATO PQP 'AS PARTES AlE S &= srrouscars: o
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