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otorgada ante la fe del Lic. Eutiquio Lépez Hernandez, Notario Publico nimero 35 de la
Ciudad de México, instrumento inscrito en el Registro PUblico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-18022019-194310, el dia 18 de febrero del
2019, con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales, asi como 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

IV.-  Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO”
cuenta con disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201, la cual se
encuentra debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacion
de Renta Electrdnica, emitido con fecha 04 de abril de 2019, con nimero Genérico EA-

21074-2-A 'y Secuencial 7876, expedido por la Direccién General de Avaltos y Obras del
Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales.

VI.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06760, Ciudad de

México.
C) Declaran las “PARTES", que:

.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquij
otro vicio del consentimiento.

il.- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Inmueble arrendado.- ElI “ARRENDADOR", otorga en arrendamiento al
“ARRENDATARIQ", el local nimero 30 del Conjunto Comercial denominado
“Plaza la Morena”, localizado en el inmueble ubicado en Prolongacién 16 de
Septiembre ndmero 310, Barrio de San Pablo, actualmente identificada como
Colonia Texcoco de Mora Centro, C.P. 56100, Municipio de Texcoco, Estado de
México, con una superficie rentable de 119.00 metros cuadrados, en lo sucesivo
el "INMUEBLE".

Segunda.- Vigencia.- La vigencia del presente contrato serd forzosa para el
“"ARRENDADOR"y voluntaria para el "ARRENDATARIO", la cual empezara a correr
a partir del 1° de junio del 2019 y hasta el 31 de mayo del 2022, quedando
entendido entre las partes que dicha vigencia podra prorrogarse, bastando para
ello que el "ARRENDATARIO" continte ocupando el “INMUEBLE", en cuyo caso
quedara a la eleccién de este Ultimo acogerse a tal beneficio.

Sial término del contrato el "ARRENDATARIO", deseara continuar con el uso del
local arrendado, tendré preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros
posibles arrendatarios, para celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y
condiciones gue entonces convenga a las partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen que, para la renovacion del contrato, el incremento en
el precio de la renta serad negociada de comun acuerdo, y convienen las partes
en suscribir conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad
de aceptar el incremento nhegociado.
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Eliminado
DATOS
BANCARIOS
(No. de Cuenta y
CLABE).
Ubicados en:
tercer y cuarto
renglén del
quinto  parrafo.
Fundamento
Legal: Articulos
116 de la Ley
General de
Transparencia y
Acceso a la
Informacién
Plblica; y 113,
fraccion 1, de la
Ley Federal de
Transparencia y
Acceso a la
Informacion
Pdblica, en
relacién con el
diverso articulo
3, fraccion IX, de
la Ley General
de Proteccion de
Datos
Personales  en
Posesién de
Sujetos
Obligados y el
Criterio 10/17
emitido por el
Instituto Nacional
de
Transparencia,
Acceso a la
Informacion y
Proteccion de
Datos
Personales;
Motivacion: A
través de ellos se
puede acceder a
informacion
relacionada con
el patrimonio de
una persona
fisica o moral y/o
realizar diversas
transacciones,
por lo que es un
dato personal de
caracter
confidencial.

Tercera.-

Cuarta.-

Quinta.-

Contrato No. I-AR-2019-010

Para la celebracion de un nuevo acuerdo de voluntades, el “ARRENDADOR" con
tres meses de anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico, debera
enviar por escrito su pretensién de incremento en el monto de la renta, a las
oficinas administrativas del "ARRENDATARIO" en la localidad, y ésta se
compromete a tramitar ante la dependencia correspondiente, dictamen de
justipreciacion de rentas respecto de la cantidad solicitada por el
“ARRENDADOR", cuando ésta supere el porcentaje anual autorizado por la
Secretaria de la Funcion Publica, en tanto el “ARRENDATARIO" pagara el mismo
importe de renta consignado en el presente instrumento, en el entendido de
que una vez autorizado el incremento, se hara el pago retroactivo a partir de la
fecha de suscripcion del nuevo vinculo juridico y conforme a los mecanismos
previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo
dispuesto en la Politica de la Administraciéon Publica Federal en materia de
arrendamiento inmobiliario.

En caso de terminacion anticipada, el “ARRENDATARIO" debera notificar por
escrito, a través de su representante al "ARRENDADOR", su voluntad de dar por
terminado el contrato por lo menos con treinta dias de anticipacion.

Importe de renta y mantenimiento .- Con base en el Dictamen Valuatorio de
Justipreciacion de Renta Electronica relacionado en la declaracion B) inciso V, el
"ARRENDATARIO" conviene en pagar al “ARRENDADOR" en concepto de renta
mensual la cantidad de $24'290.00 (veinticuatro mil doscientos noventa pesos
00/100 M. N.), m3s el Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

Asimismo, por concepto de mantenimiento, el “ARRENDATARIO” conviene en
pagar al "ARRENDADOR" la cantidad mensual de $1,540.00 (un mil quinientos
cuarenta pesos 00/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente.

Forma de pago.- Las cantidades sefaladas en la Cldusula que antecede seran
cubiertas por el “ARRENDATARIO" mediante mensualidades vencidas, a través

de depédsito o transferencia que realizard a la | GGG

que el "ARRENDADOR" tiene a su favor en el
Banco BBVA Bancomer, S.A. Sucursal 120, Texcoco Emiliano Zapata, dentro de
los siguientes veinte dias naturales a la entrega del recibo correspondiente del
mes vencido.

El "ARRENDADOR" podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la
institucion citada en el parrafo anterior, siempre que de aviso al
“ARRENDATARIO" por lo menos con diez dias naturales de anticipacién a la
presentacion del recibo, la solicitud de modificacién debera ser firmada por el
“ARRENDADOR".

Pago de servicios.- Sera por cuenta del "ARRENDATARIO" el pago de los gastos
gue se originen por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua

potable.
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Sexta.- Entrega del “INMUEBLE".- El "ARRENDADOR" se obliga a entregar al
"ARRENDATARIO" el "“INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata
utilizacion y en estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones gue
se detallan en el acta de entrega-recepcion que debidamente firmada por las
partes se agrega al presente contrato como ANEXO 1 para formar parte

integrante del mismo.

Séptima.- Uso del “INMUEBLE”.- Las “PARTES" convienen en que el “INMUEBLE"
arrendado se usara como oficinas de atencion al publico.

El "ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso
del “INMUEBLE" arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

El YARRENDADOR" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso
parcial del "INMUEBLE", a titulo gratuito u oheroso, sin que el "ARRENDADOR"
tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

Octava.- Conservacion del “INMUEBLE".- El “ARRENDADOR" hard las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de
servir para el uso estipulado, incluidas las cisternas y bombas de agua.

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de 8 (ocho) dias después de
recibido el aviso por escrito del “ARRENDATARIO", éste quedara autorizado para
hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El “ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIO" por los defectos y vicios ocultos del "INMUEBLE".

Novena.- Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- El "ARRENDADOR" expresa su
conformidad para que el "ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones
e instalaciones para equipos especiales en el "INMUEBLE" arrendado, asi como
anuncios o marquesinas, que se incluyan en la relacidn que debidamente
firmada por las partes se agrega al presente contrato cormo ANEXO 2 para formar
parte integrante del mismo. Para la realizacion de cualquier otra obra, el
“ARRENDATARIO" se compromete a solicitar por escrito la aprobacién del
"ARRENDADOR".

El “ARRENDATARIO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales gue realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en
cualquier momento durante o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del
consentimiento del “ARRENDADOR".

Décima.- Siniestros.- El “ARRENDATARIQO" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al "INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y
demds accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose
en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI y demas relativos

del Cadigo Civil Federal.
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Para el caso de siniestros nho imputables al "ARRENDATARIO", el "ARRENDADOR"
la autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo
sera deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio del
“ARRENDATARIQO" asi convenga a sus intereses. Las “PARTES"” convienen en que
si por cualquiera de |as circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando
el "“INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracion

judicial.

Décima !

Primera.- Subsistencia del contrato.- Las “PARTES" convienen en que el presente
contrato de arrendamiento subsistird ain en caso de que el “ARRENDATARIO"
cambie su denominacién o de que las unidades administrativas ocupantes del
"INMUEBLE" cambien de adscripcion.

Décima

Segunda.- Rescision del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin
responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa
notificacion que realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

Décima

Tercera.- Pago en caso de terminacion o rescisién.- A la terminacién o rescisién de este
contrato, el "ARRENDATARIO" cubrird Unicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique |la desocupacion.

Décima

Cuarta.- Devolucion del “INMUEBLE".- E| "ARRENDATARIO" se obliga a devolver el
"INMUEBLE" al “ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el uso.

Décima

Quinta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES" convienen en que todo lo no
previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General
de Bienes Nacionales, del Cddigo Civil Federal y del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles.

Décima

Sexta.- Jurisdiccion e interpretacion.- Para la interpretacidn, cumplimiento y ejecucion

del presente contrato, las “PARTES" se someten a la jurisdiccién y competencia
de los Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero que
pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por cualguier

otra causa.
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LE(DO EL PRESENTE CONTRATO POR LAS PARTES QUE EN EL INTERVIENEN, LO RATIFICAN
Y LO FIRMAN, EXPRESANDO SU CONFORMIDAD EN LA CIUDAD DE MEXICO, EL DiA 21 DE
MAYO DE 2019, POR TRIPLICADO, QUEDANDO DOS EJEMPLARES EN PODER DEL

ARRENDATARIO Y UNO EN PODER DEL ARRENDADOR.

POR El “ARRENDATARIO"

)

El “ARRENDADOR"

/| SONN)\ (\(\

ARIA CLARA STEFANONI LIC. ENRIQUE MENDORZA\MORFIN
BARBIZANI Subdirector General de Administracion
y Apoderado Legal

Area usuari

LIC. ALBERT@ARTURO CALVA
FLORES
Director Comercial Regional

Metropolitano

o, )
CONTRATO No. I-AR-2019-010 ) ~
Vo. Bo.: Lic. Jacinto Polanco Monterrubio == Ry 1/ s

Vo. Bo.: Erika Amelia Villalobos Cama

Elaboro: Lic. Leticia Velis Delgadillo

Supervisd: Mtro. Gerardo Roberto Pigedn Soldérzéno
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ANEXO1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN PROLONGACION 16 DE SEPTIEMBRE,
NUMERO 310, LOCAL 30, CENTRO COMERCIAL PLAZA LA MORENA, COLONIA SAN PABLO, C.P. 56100,
TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO.----- e E R TR

En Texcoco, Estado de México, siendo las T1:00 horas del dia 21 de mayo de 2019, se reunieron en las oficinas
que ocupa la Representacién Texcoco, sita en Prolongacién 16 de Septiembre, Nimero 310, Local 30,
Centro Comercial Plaza la Morena, Colonia San Pablo, C.P. 56100, Texcoco, Estado de México, el Director
del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, Lic. Alberto Arturo Calva Flores,
gue en lo sucesivo se podra llamar el drea usuaria y la Sra. Maria Clara Stefanoni Barbizani, en su caracter
de arrendadora, para proceder a la entrega - recepcién del inmueble anteriormente descrito, ---------—---

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Prolongacion 16 de Septiembre, Numero 310,
Local 30, Centro Comercial Plaza la Morena, Colonia San Pablo, C.P. 56100, Texcoco, Estado de México,
para ser ocupado por las oficinas del INSTITUTO FONACOT vy el cual se encuentra en las condiciones de

Uso siguientes;------- e SR »

Superficie de 119 mts. para oficina de atencién al publico del Instituto FONACOT, recibiéndose con
aplanados interiores y exteriores, plafones falsos, pisos con loseta interceramic, pintura vinilica,
instalaciones hidraulicas y sanitarias ambas ocultas y completas, cortina metalica y vidrieria medio doble
B I e e e e e e --

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se realiza la
entrega-recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-recepcion el dia 21
de mayo de 2019, por los que en ella intervinieron.-- - --

LA “ARRENDADORA" AREA USUAR|A

SRA. MARIA.CLARA STEFANONI BARBIZANI LIC. ALBEWRTURO CALVA FLORES
Director Comercial Regional
Metropolitano
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ANEXO 2
21 de mayo de 2019.

A Quien Corresponda:

Por medio del presente, se hace constar que en relacion al Inmueble que ocupar3 las oficinas de atencidn
al publico de la Representacion del INSTITUTO FONACOT en Texcoco, Estado de México, se podran realizar
trabajos de remodelacién o adecuacién, conforme a las necesidades del propio Instituto FONACOT, las
cuales se enuncian a continuacion de manera enunciativa, mas no limitativa:

» Albanileria.
e  Muros de tablaroca.
e Plafon falso.
» Canceleria.
e Ventanas de aluminio.
» Carpinteria.
e Puertas de intercomunicacion de madera.
e Mobiliario de madera para comedor.
e Cubiertas de trabajo de madera.
» Instalacion eléctrica.
e Alimentador principal desde medidor a tableros de distribucion.
s Instalacién de contactos energia normal y regulada.
e Instalacién de centro de carga de distribucidn.
e Instalacién de interruptores termomagnéticos.
e Instalacion de gabinetes de iluminacién tipo fluorescente.
e Instalacion de sistema de tierra fisica.
» Instalacién hidrosanitaria.
e Instalacion de salidas hidrdulicas y sanitarias para tarja en comedor.
» Acabados.
e Instalacién de piso cerdmico.
e Instalacién de zoclo vinilico en base de muros.
e Aplicacién de aplanados de yeso en muros.
» Instalaciones especiales.
e Instalacién de equipos de aire acondicionado tipo mini —split.

e Instalacion de sistema de comunicaciones en IDF.
Lo anterior, para los efectos legales y administrativos a que haya lugar.

LA “ARRENDADORA” AREA USUARI

=

=
SRA. MAlil'ﬁ-GkA/RA STEFANONI BARBIZANI LIC. ALBERT RTURO CALVA FLORES
Directdr Comercial Regional
Metropolitano






