Version  publica aprobada mediante  acuerdo
CT1.0450.20.10.21/02, emitida por el Comité de

Transparencia del Instituto del Fondo Nacional para el
Consumo de los Trabajadores, el dia 20 de octubre de
2021, en su cuarta sesién ordinaria.

| VOGO & Contrato No. I-AR-2021-028

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la empresa PRESTALISTO, S.A. DE C.V., a
la gue en lo sucesivo se le denominard el “ARRENDADOR?"; representado en este acto por su
administrador Unico el C. Victor José Jesus Garcia Lizama y por la otra el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL PARA EL CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, a quien en lo sucesivo y para efectos del
presente contrato se le denominara el “ARRENDATARIO”, representado en este acto por el
Subdirector General de Administracion y apoderado legal el C. José Zé Gerardo Cornejo Nifio,
quienes se sujetan a las declaraciones y cldusulas siguientes:

DECLARACIONES

A) Declara el “ARRENDADOR" por conducto de su administrador Gnico, que:

|.- Su representada se constituyd como sociedad andénima de capital variable, mediante
escritura publica numero 132,649, de fecha 23 de junio de 2008, otorgada ante la fe del Lic.
Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, notario publico nimero 21 del entonces Distrito
Federal, hoy Ciudad de México, bajo la denominacién de PRESTALISTO, SA. DE CV,
guedando inscrita en el Registro Publico de Comercio del entonces Distrito Federal, hoy
Ciudad de México, en el folio mercantil nUmero 383892.

Mediante escritura publica numero 132,899 de fecha 21 de agosto de 2008, otorgada ante la
fe del Lic. Joaquin Humberto Caceres y Ferrdez, notario publico nimero 21 del entonces
Distrito Federal, hoy Ciudad de México, adoptd el caracter de Sociedad Financiera de Objeto
Multiple (SOFOM), Entidad no Regulada (ENR), y modificd su objeto social, reformandose las
clausulas primera y segunda de los estatutos sociales.

Mediante escritura publica nimero 141,318, de fecha 13 de enero de 2014, otorgada ante la fe
del Lic. Joaquin Humberto Céaceres y Ferrdez, notario publico nimero 21 del entonces Distrito
Federal, hoy Ciudad de México, adoptd nuevamente la modalidad de Sociedad Andnima de
Capital Variable, dejando de ser Sociedad Financiera de Objeto Multiple, reformandose las
clausulas primera y segunda de los estatutos sociales.

.- Es propietaria del local 106 objeto del presente contratc de arrendamiento, que forma parte
del Centro Ejecutivo Tlalnepantla, ubicado en las calles de Sor Juana Inés de la Cruz ndmero
20, (actualmente 22), Colonia Tlalnepantla Centro, Cédigo Postal 54000, en el Municipio de
Tlalnepantla, Estado de México, como lo acredita con el instrumento numero 68,500, de Jé
fecha 21 de mayo de 2009, otorgado ante la fe del Lic. Luis Arturo Aguilar Basurto, notario
publico nimero 18 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con
residencia en Tlalnepantla de Baz, del cual otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO",
una superficie de 400 metros cuadrados, con 5 (cinco) cajones de estacionamiento..

.- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato,
ni para ocuparlo.

V.- Se encuentra inscrito en el Servicio de Administraciéon Tributaria con el Registro Federal de y

Contribuyentes clave nimero PRE0O806237k6.

V.- Cuenta con poderes suficientes para la celebracion del presente contrato, en términos de y
las escrituras relacionadas en la declaracién |, donde consta su designacion y ratificacion
como Administrador Unico de la sociedad, quien para el ejercicio de su cargo goza de todas \/
y cada una de las facultades contenidas en la cldusula vigésima segunda de los estatutos Q,\
sociales, con facultades de un apoderado general para pleitos y cobranzas, actos de k
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VI.-

VII.-

VIII.-
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administracion v de dominio; y se identifica con su credencial para votar clave de elector
, expedida por el Instituto Federal Electoral, hoy Instituto Nacional
ectoral con vigencla al afo 2021. ‘

Elnimero de clave catastral del inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato
es 092-01-119-27-01-L106.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguna de las personas fisicas que integran la
empresa, desempefia empleo, cargo o comisién en la Administracién Publica o en los
Poderes Legislativo y Judicial Federales, nien los organismos a los que la Constitucion otorga
autonomia, ni se encuentran inhabilitados para el servicio publico.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en calle José
Vasconcelos ndmero 3], local B, Colonia San Miguel Chapultepec, Demarcacion Territorial
Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11850, Ciudad de México.

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su apoderado legal que:

VI.-

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria
del Trabajo y Prevision Social, de conformidad con lo establecido en |a Ley del Instituto del
Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de abril del 2006.

Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionaies y demas disposiciones
Jjuridicas aplicables.

Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura puiblica ndmero 220,592, de fecha 9 de agosto del 2019, ante la
fe del Lic. Eutiquio Lépez Herndndez, notario publico ndmero 35 de la Ciudad de Meéxico;
documento’ que quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio niUmero 82-7-26082019-142538 el dia 26 de agosto del 2019,
con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y
40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el "ARRENDATARIO” cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal nimero 32201 denominada
‘Arrendamiento de edificios y locales”, que se encuentra debidamente autorizada por la
Subdireccién General de Administracién del Instituto FONACOT, mediante el oficio nimero
SGA-067-2021 de fecha 5 de febrero de 2021.

El presente contrato se celebra conforme al articulo 3 del “Acuerdo por el que se fija el
importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de
la Ley General de Bienes Nacionales", publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2020.

La superficie mencionada en la Clausula Primera del presente instrumento sera distribuida
de la siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores publicos 106 m2 (ciento seis metros
cuadrados; areas de uso comun: 46.64m2 (cuarenta y seis punto sesenta y cuatro metros
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cuadrados) y areas complementarias: 24927 m2 (doscientos cuarenta y nueve punto
veintisiete metros cuadrados).

VII.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur nUmero 452, Colonia Roma Sur, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
Cddigo Postal 06760, en la Ciudad de México.

C) Declaran las “PARTES”, que:

.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesidn, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

.- Se reconocen la personalidad con la que se ostentan y manifiestan que las facultades con
que actuan no les han sido revocadas o modificadas en forma alguna.

.- Es su voluntad renovar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:
CLAUSULAS

Primera.- Localizacién.- E| "ARRENDADOR", otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO", el local
106, que forma parte del Centro Ejecutivo Tlalnepantla, con una superficie rentable de 400m?2
(cuatrocientos metros cuadrados), con 5 (cinco) cajones de estacionamiento del inmueble ubicado
en las calles de Sor Juana Inés de la Cruz ndmero 20, (actualmente 22), Colonia Tlalnepantla Centro,
Codigo Postal 54000, en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México; en lo sucesivo el
“INMUEBLE".

Segunda.- Entrega del “INMUEBLE" - El “ARRENDADOR" se obliga a entregar al "ARRENDATAR|O"
el INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para
el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega-recepcion que
debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 1 para formar parte
integrante del mismo.

Tercera.- Uso del “INMUEBLE" - Las "PARTES" convienen en que el “INMUEBLE" arrendado se usara
como oficinas de atencién al publico.

El "ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del “INMUEBLE"
arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

El "ARRENDADOR" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el "ARRENDADOR" tenga derecho al pago de

contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservaciéon del “INMUEBLE" - E| “ARRENDADOR" hara las reparaciones necesarias para
conservar el "INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado, y se hara
cargo de los servicios de limpieza de areas comunes, de sanitarios y aire acondicionado, asi como
del interior del local. Asimismo, “EL ARRENDADOR” sera responsable del mantenimiento y buen
funcionamiento de los elevadores, escaleras de emergencia y de servicio, asi como de las bombas
de agua, cisterna, tinaco, hidrantes y tomas siamesas.
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Las "PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se
lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del “ARRENDATARIO",
éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El "ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO"
por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE".

Quinta.- Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- E| "“ARRENDADOR" expresa su conformidad
para que el "ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalacicnes para equipos
especiales en el "INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o marquesinas, que se incluyan en la
relacion gue debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 2 para
formar parte integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra obra, el “ARRENDATARIO"
se cormpromete a solicitar por escrito la aprobacion del “ARRENDACOR”".

EI"ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos aspeciales que
realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusién
del arrendamiento, sin requerir del consentimiento del "ARRENDADOR".

Sexta.- Siniestros.- El "ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios causacos al
“INMUERLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demds accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483
fraccion VI, y demas relativos del Codigo Civil Federal.

Para ei caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO”, el "ARRENDADOR" |a autoriza para
llevar a cako las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio del "ARRENDATARIO" asi convenga & sus intereses. Las “PARTES"
convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se€ puede seguir utilizando
el “INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

Séptirna.- Irporte de la renta.- El "ARRENDATARIO” conviene en pagar al "“ARRENDADQCR" por
concepto de renta mensual la cantidad de $100,000.C0 (ciern mil pesos 00/100 M. N.j, mas el
Impuesto a! Valor Agregado correspondiente. i

El pago del importe de las rentas quedard sujeto a la disponibilidad presupuestaria correspondienta,
en términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Octava.- Pago por Concepto de Mantenimiento.- £E| "ARRENDATARIO" conviene en pagar al
“ARRENDADOR" por concepto de mantenimiento mensual la cantidad de $8,626.33 (ocho mil
seiscientos veintiséis pesos 33/100 M.N.) mas el !mpuesto al Valor Agregado, para la conservacién
del inmueble a que se refiere la cldusula cuarta del presente acuerdo de voluntades.

Novena.- Forma de pago.- La cantidad sefialada en la Cldusula que antecede sera cubierta por el
“ARRENDATARIO", mediante depdsitos dentro de los 20 (veinte) dias naturales posteriores a la
entrega formal de los recibos y a mes vencido, a través de transferencia electronica a la cuenta
bancaria que sefale el "ARRENDADOR" ‘poi escrito, firmado por él, o por su apoderado o
represéntante legal 2! instituto FONACOT. ' 1 faoe F ¢ -

El "ARRENDADOR" podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la institucién bancaria,
siempre que dé aviso al "ARRENDATARIO" por lo menos con diez dias naturales de anticipacién a'ia
presentacién del recibo, la solicitud de modificacion debera ser firmada por el “ARRENDADOR".
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Décima.- Pago de servicios.- Serd por cuenta del “ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se
originen por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua potable y cualquier otro
servicio publico o privado que contrate.

Décima Primera.- Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato sera a partir del 1°. de
julio de 2021 y hasta el 30 de junio de 2022, forzoso para el "ARRENDADOR" y voluntario para el
“ARRENDATARIO", quedando entendido entre las partes que el mismo podra prorrogarse hasta por
un periodo igual bastando para ello que el "ARRENDATARIO" continlde ocupando el “INMUEBLE",
en cuyo caso quedard a la eleccién de este Ultimo acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el "ARRENDATARIQ", deseara continuar con el uso del inmueble
arrendado, tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios,
para celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las
partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen que, para la renovacién del contrato, el incremento en el precio de la renta
serd negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes en suscribir conjuntamente el
documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento negociado.

Para la celebracidon de un nuevo acuerdo de voluntades, el "ARRENDADOR" con tres meses de
anticipacién al vencimiento del presente vinculo juridico, deberd enviar por escrito su pretension de
incremento en el monto de la renta, a las oficinas administrativas del "ARRENDATARIO" en la
localidad, y éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine, conforme a los mecanismos
previstos por el Instituto de Administraciéon y Avallos de Bienes Nacionales, en tanto el
“ARRENDATARIO" pagara el mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en el
entendido de que una vez autorizado el incremento, se realizard la suscripcion del nuevo vinculo
juridico sujetdndose el importe de la renta conforme a los mecanismos previstos en los
Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la
Administracién Publica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario que les es aplicable al

“"ARRENDATARIO".

En caso de terminacién anticipada, el "ARRENDATARIO" debera notificar por “escrito al
“ARRENDADOR?”, su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos con treinta dias de
 anticipacion.

Décima Segunda.- Subsistencia del contrato.- Las "PARTES” convienen en que el presente
contrato de arrendamiento subsistird alun en caso de que el "ARRENDATARIO" cambie su
denominacion.

Asimismo, de conformidad con el articulo 2409 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos, este
arrendamiento subsistird sobre cualquier enajenacién, gravamen, hipoteca o donacion que afecte
al inmueble; actos juridicos que en ninguna forma lesionaran los términos del presente contrato.

Décima Tercera.- Rescisién del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento daré lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte
que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por escrito con treinta dias de

anticipacion.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién o rescisién.- A la terminacion o rescision de este
contrato, el "ARRENDATARIO” cubrird Unicamente el importe de la renta que corresponda hasta el

dia en gue se verifique la desocupacion.
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Décima Quinta.- Devolucién del “INMUEBLE"- El "ARRENDATARIQ" se obliga a devolver el
“INMUEBLE" al “ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el transcurso del tiempo vy el
uso normal a que fue destinado el inmueble.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las "PARTES" convienen en gque todo lo no
previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, de! Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima Séptima.- Jurisdiccién e interpretacién.- Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion
del presente contrato, las "PARTES" se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales

- Federales en la Ciudad de México, renunciando al fuero gue pudiera corresponderles por razon de
su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES" sefialan como sus domicilios
convencionales, el "ARRENDADOR” en calle José Vasconcelos nimero 31, local B, Colonia San Miguel
Chapultepec, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, C.P. 11850, Ciudad de México y el
“ARRENDATARIO" en Avenida Insurgentes Sur nim. 452, Colonia Roma Sur, Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, Codigo Postal 06760, en la Ciudad de México.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en €l intervienen y enteradas de todo su
alcance y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, e! dia 21 de junio de 202, quedando un
ejemplar en poder del "ARRENDADOR" y dos en poder del "ARRENDATARIO", en la Ciudad de

Mexico.

POR EL “ARRENDADOR" POR EL “ARRENDATARIO"
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C. VICTOR JOSE JESUS GARCIA LIZAMA C. JOSE ZE GERARDO CORNEJO NINO
Administrador Unico Subdirector General de Administracion y

Apoderado Legal

AREA REQUIRENTE
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AREA USUARIA

Directora/de|Plaza Tlalnepantia

AREA CONTRATANTE ﬁ
C. Erika Helena Psihas Valdés

Directora de Recursos Materiales y Servicios Generales

AREA ADMINISTRATIVA _——
-

C. Erika Amelia Villalobos Camacho ==
Subdirectora de Infraestructura de la Direccién de Recursos Mate\'e.l%b
Servicios Generales

C. Celia Najera Alarcon

Superviso: C. Ricardo Alfredo Peralta Martinez
Director de lo Consultivo y Normativo
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ANEXO 1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SOR JUANA INES DE LA
CRUZ NUMERO 20 (ACTUALMENTE 22), LOCAL 106 DEL CENTRO EJECUTIVO TLALNEPANTLA,
EN TLALNEPANTLA CENTRO, ESTADO DE MEXICO, C.P. 54000.

En el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México, siendo las 11:00 horas del dia 21 de junio de
2021, se reunieron en la oficina de atencién al publico del Instituto FONACOT, sito en Calle Sor
Juana Inés de la Cruz No. 20 (actualmente 22) Local 106 del Centro Ejecutivo Tlalnepantla, en
Tlalnepantla Centro, Estado de México, C.P. 54000, la Directora de Plaza Tlalnepantla del
INFONACOT, C. Maria Fernanda Gutiérrez Sdnchez, en su caracter de Area Usuaria y el C. Victor
José Jesus Garcia Lizama, en su caracter de Arrendador del inmueble mencionado con
anterioridad, para proceder a la entrega- recepcién del inmueble anteriormente descrito.

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz No. 20
(actualmente 22) Local 106 del Centro Ejecutivo Tlalnepantla, en Tlalnepantla Centro, Estado de
Meéxico, C.P. 54000, para ser ocupado por las oficinas de atencién al publico del INSTITUTO
FONACOTYy el cual se encuentra en las condiciones de uso siguientes:

Superficie de 400 metros cuadrados, recibiéndose con instalaciones eléctricas, falso plafén
modular y piso acabado en loseta.

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se
realiza la entrega-recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-
recepcion el dia 21 de junio de 2021, por los que en ella intervinieron.

POR EL “ARRENDADOR”" AREA USUARIA

Vietod £I0 LY < ¢

C. VICTOR JOSE JESUS GARCIA LIZAMA C. MARIA FERNANDA GUTIERREZ

Administrador Unico SANCHEZ
Directora de Plaza Tlalnepantla
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ANEXO 2

21 de junio de 2021.
A quien corresponda:

Por medio del presente se hace constar que en relacion con el Inmueble que ocupan las instalaciones
de la Direccidn del INSTITUTO FONACOT en Tlalnepantla, Estado de México, no se realizaran trabajos
de remodelacién o adecuacién, sin embargo, expresa su conformidad para llevar a cabo mejoras,
adaptaciones e instalaciones en anuncios o marquesinas, las cuales quedardn sujetas a lo que se
determine en funcién del cambio de imagen Institucional, sin que ello sea causa en el incremento de

renta.

Teniendo claro que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales, que realice el Instituto
del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores con sus propios recursos, perteneceran a
éste, teniendo la facultad para retirarlas en cualguier momento con el consentimiento del arrendador.

Sin méas de momento, espero que lo anterior sea de utilidad.

POR EL “ARRENDADOR” AREA USUARIA

N
Vierea € SN a W

C. VICTOR JOSE JESUS GARCIA LIZAMA C.M FERNANDA GUTIERREZ

Administrador Unico SANCHEZ
Difectora de Plaza Tlalnepantla




