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Version  publica aprobada mediante

C775.0.18.07.2023-V.1,

Transparencia del Instituto del Fondo Macional
Consumo de los Trabajadores, el dia 18 de julio de 2023,
en su séptima sesion ordinaria.

Contrato No. I-AR-2023-004

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la sociedad mercantil denominada
BERNABASTOS, S.A. de C.V., a quien en lo sucesivo se le denominara la “ARRENDADORA", representada
por la C. llda Ma Guadalupe Sanchez Ceballos, en su caracter de apoderada legal; y por la otra el
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA EL CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, representado en
este acto por su apoderada legal, la C. Erika Helena Psihas Valdés, a quien en lo sucesivo y para efectos
del presente contrato se le denominara el “ARRENDATARIO", los cuales se sujetan a las declaraciones y
clausulas siguientes:,

DECLARACIONES

A) Declara la “ARRENDADORA" bajo protesta de decir verdad, por conducto de su apoderada legal,

que:

V.-

VII.-

VIII.-

Su representada es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento
ubicado en Avenida Lazaro Cardenas, edificio Central, Zona H 102, nUmero 2305, Colonia Mercado
de Abastos, Codigo Postal 44530, en Guadalajara, Jalisco, como lo acredita con la escritura publica
numero 14,366, de fecha 01 de diciembre de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Jorge Ramon
Quinones Ruiz, notario publico nimero 18 de Zapopan, Jalisco, propiedad que quedd inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad de Guadalajara, Jalisco, en el folio real nimero 332524,
inmueble del cual otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO", una superficie de 455.44 metros
cuadrados y 4 cajones de estacionamiento..

El nimero de clave catastral del inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato es:
D6514598050, y cuenta predial numero 4112-12-0120-00001-00000.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni
para ocuparlo.

Su representada se constituyd bajo la denominacion de BERNABASTOS, S.A. DE C.V., mediante
escritura publica nimero 13,836, de fecha 23 de junio de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Jorge
Ramén QuiAones Ruiz, notario publico numero 18 de Zapopan, Jalisco, la cual quedd inscrita en
el Registro Publico de Comercio de Guadalajara, Jalisco, en el folio mercantil electrénico nimero
N-2016017850.

Su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes del Servicio de
Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico con el clave nimero
BER160621KNS,

Bajo protesta de decir verdad sefiala que cuenta con facultades suficientes para obligar a su
representada conforme al presente contrato, facultades que no le han sido modificadas o
revocadas a |a fecha, lo que acredita con la escritura publica nimero 1,866, de fecha 1 de junio de
2021, otorgada ante la fe del Lic. Carlos Marquez Rico, notario publico nimero 11 de Zapopan,
Jalisco; y se identifica en este acto con su credencial para votar numero I
expedida por el entonces Instituto Federal Electoral, con vigencia al afio 2024.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguno de los socios o accionistas que ejercen
control sobre su representada desempefna empleo, carge o comisién en la Administracion
Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos a los que la
Constitucion ctorga autonomia, ni se encuentra inhabilitada para el servicio publico.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como domicilio de su representada, el ubicado en
Avenida Lazaro Cardenas numero 2305, Plaza Abastos Zona 1, Local 10, Colonia Mercado de
Abastos, Codigo Postal 44920, Guadalajara, Jalisco.

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su apoderado legal que:

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y patrimonio
propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria del Trabajo y
Prevision Social, de conformidad con lo establecido en la Ley del Instituto del Fondo Nacional para
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el Consumo de los Trabajadores, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de abril del
2006.

[l.- Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones
Jjuridicas aplicables.

.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue conferido
mediante escritura publica nimero 223288, de fecha 1° de abril de 2022, otorgada ante la fe del
Lic. Eutiquio Lépez Hernandez, notario publico nimero 35 del Distrito Federal hoy Ciudad de
Mexico; documento que quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-13042022-201316 el dia 13 de abril de 2022; de
conformidad con lo establecido por los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales y 40, 41, 45y 46 de su Reglamento.

V.- Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO" cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal nimero 32201 denominada “Arrendamiento
de edificios y locales”, que se encuentra debidamente autorizada por la Subdireccién General de
Administracién del Instituto FONACOT, mediante el oficio nimero SGA/6939/2021 de fecha 27 de
diciembre de 2021.

V.- El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen de Justipreciaciéon de Rentas con
numero generico A-04936-ZNA y numero secuencial 01-22-335 de fecha 3 de febrero de 2023
expedido por el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, acorde con lo
dispuesto por el Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas vy tipos de
inmuebles a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 8 de diciembre de 2021.

VI.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur numero 452, Colonia Roma Sur, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Cédigo
Postal 06760, Ciudad de México.

C) Declaran las “PARTES", que: ;

l.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquier otro vicio
del consentimiento.

Il.- Se reconocen la personalidad con la que se ostentan y manifiestan que las facultades con que
actuan no les han sido revocadas o modificadas en forma alguna.

Il.- Es su voluntad renovar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:
CLAUSULAS

Primera. - Localizacién. - La “ARRENDADORA", otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO", el
inmueble ubicado en Avenida Lazaro Cardenas, edificio Central, Zona H 102, nuimero 2305, Colonia
Mercado de Abastos, Cédigo Postal 44530, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco; con una superficie
rentable de 455.44 metros cuadrados y 4 cajones de estacionamiento, en lo sucesive el “INMUEBLE”".

)

Segunda. - Entrega del “INMUEBLE". - La "ARRENDADORA" se obliga a entregar al "ARRENDATARIO" el \

“INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el us \
convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega-recepcion que debidament
firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 1 para formar parte integrante de

mismo.

Tercera. - Uso del “INMUEBLE". - Las "PARTES" convienen en que el “INMUEBLE” arrendado se usara
como oficinas de atencion al publico. Cﬂd’P
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La "ARRENDADORA" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del “INMUEBLE"
arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

La "ARRENDADORA" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso parcial del “INMUEBLE",
a titulo gratuito u oneroso, sin que la “ARRENDADORA" tenga derecho al pago de contraprestacion
alguna por este concepto.

Cuarta. - Conservacién del “INMUEBLE". - La "ARRENDADORA" hara las reparaciones necesarias para
conservar el "INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado incluida la
impermeabilizacidn, filtraciones y humedades en losa y muros, lavado y mantenimiento de cisterna v/o
tinacos, pintura de fachada, desazolve de drenaje, registros y coladeras.

Las "PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven
a cabo en un plazo de 8 (ocho) dias después de recibido el aviso por escrito del “ARRENDATARIO", éste
quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,

La "ARRENDADORA" se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra el "ARRENDATARIO" por
los defectos y vicios ocultos del "INMUEBLE",

Quinta. - Mejoras, adaptaciones y modificaciones. - La “ARRENDADORA" expresa su conformidad para
que el "ARRENDATARIQ" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en
el “INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o marquesinas, que se incluyan en la relacion que
debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 2 para formar parte
integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra obra, el "“ARRENDATARIO" se compromete a
solicitar por escrito la aprobacion de la "ARRENDADORA",

El "ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del
arrendamiento, sin requerir del consentimiento de la "ARRENDADORA".

Sexta. - Siniestros. - E| “ARRENDATARIO" noc es responsable de los dafios y perjuicios causados al
‘INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI, y
demas relativos del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO”, la "ARRENDADORA" lo autoriza para llevar
a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las rentas,
siempre que a juicio del “ARRENDATARIO” asi convenga a sus intereses. Las “PARTES" convienen en que,
si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE”, el contrato
guedara rescindido sin necesidad de declaracidn judicial.

Séptima. - Importe de la renta. - En apego al Dictamen de Justipreciacion de Rentas con numero
genérico A-04936-ZNA y nimero secuencial 01-22-335 de fecha 3 de febrero de 2023 expedido por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, El “ARRENDATARIQ” conviene en pagar a la
"ARRENDADORA" por concepto de renta mensual la cantidad de $52,800.00 (cincuenta y dos mil
ochocientos pesos 00/100 Moneda Nacional), mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

El pago del importe de las rentas quedara sujeto a la disponibilidad presupuestaria correspondiente, en
términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Octava. - Forma de pago. - La cantidad sefalada en la Clausula Séptima, seré cubierta por el
“ARRENDATARIO", mediante depdsitos dentro de los 20 (veinte) dias naturales posteriores a la entrega
formal de los recibos y a mes vencido, a través de transferencia electrénica a la cuenta bancaria quesefale
la "ARRENDADORA" por escrito, firmado por conducto de su apoderado al Instituto FONACOT.

La "ARRENDADORA” podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la institucién bancaria,
siempre gque dé aviso al "ARRENDATARIO" por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la
presentacion del recibo, la solicitud de modificaciéon debera ser firmada por el apoderado de la

“ARRENDADORA". W
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Novena. - Pago de cuotas de mantenimiento. El “ARRENDATARIO" se obliga a pagar a la
“ARRENDADORA" mensualmente la cantidad de $3,850.00 (tres mil ochocientos cincuenta pesos
00/100 Moneda Nacional) mas el Impuesto al Valor Agregado por concepto de cuota de mantenimiento.
La cual se utilizara en seguridad, limpieza de las areas comunes, limpieza y mantenimiento de las dreas
verdes, pago de energia eléctrica del alumbrado de las areas comunes.

Décima. - Pago de servicios. - Sera por cuenta del “ARRENDATARIO" el pago de los gastos que se originen
por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua potable y cualguier otro servicio publico
o privado que contrate,

Décima Primera. - Vigencia del contrato. - La vigencia del presente contrato serd a partir del 1 de marzo
de 2023 y hasta el 28 de febrero de 2025, forzoso para la "ARRENDADORA" y voluntario para el
"ARRENDATARIO", quedando entendido entre las partes que el mismo podra prorrogarse hasta por un
periodo igual bastando para ello que el "ARRENDATARIO" contintie ocupando el “INMUEBLE", en cuyo
caso quedara a la eleccion de este Ultimo acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el “ARRENDATARIO", deseara continuar con el uso del inmueble arrendado,
tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para celebrar un
nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las partes, salvo lo relativo
alarenta.

Ambas partes convienen que, para la renovacién del contrato, el incremento en el precio de la renta sera

negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes en suscribir conjuntamente el documento .

donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento negociado. [//
|

Para la celebracion de un nuevo acuerdo de voluntades, la “ARRENDADORA" con tres meses de
anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar por escrito su pretension de
incremento en el monto de la renta, a las oficinas administrativas del "ARRENDATARIO" en |a localidad, y
éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine, conforme a los mecanismos previstos por el
Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, en tanto el “ARRENDATAR|O" pagara el
mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en el entendido de que una vez
autorizado el incremento, se realizara la suscripcion del nuevo vinculo juridico sujetandose el importe de
la renta conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles,
asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracién Publica Federal en materia de arrendamiento
inmobiliario que les es aplicable al "ARRENDATARIO",

En caso de terminacion anticipada, el “ARRENDATARIO" debera notificar por escrito a la
“ARRENDADORA", su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos con treinta dias de
anticipacion.

Décima Segunda. - Subsistencia del contrato. - Las "PARTES" convienen en que el presente contrato de
arrendamiento subsistira aun en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie su denominacion.

Asimismo, de conformidad con el articulo 2409 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos, este
arrendamiento subsistira sobre cualguier enajenacion, gravamen, hipoteca o donacion que afecte al
inmueble; actos juridicos que en ninguna forma lesionaran los términos del presente contrato.

Décima Tercera. - Rescisién del contrato. - El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que si
haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por escrito con treinta dias de
anticipacion.

Décima Cuarta. - Pago en caso de terminacién o rescisidn. - A la terminacion o rescision de estle
contrato, el “ARRENDATARIOQ" cubrira Unicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia e
que se verifique la desocupacion,

Décima Quinta. - Devolucién del “INMUEBLE”. - El "ARRENDATARIO" se obliga a devolver el "INMUEBLE"
a la "ARRENDADORA” con el deterioro natural causado por el transcurso del tiempoy eluso normal a gue
fue destinado el inmueble.
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Décima Sexta. - Disposiciones legales aplicables. - Las “PARTES" convienen en que todo lo no previsto
en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Cédigo
Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima Séptima. - Jurisdiccién e interpretacion. - Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del
presente contrato, las "PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales
en la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razon de su domicilio
actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES" sefialan como sus domicilios
convencionales, la "ARRENDADORA” en Avenida Lazaro Cardenas numero 2305, Plaza Abastos Zona 1,
Local 10, Colonia Mercado de Abastos, Cdodigo Postal 44920, Guadalajara, Jalisco; y el “ARRENDATARIO"
en Avenida Insurgentes Sur numero 452, Colonia Roma Sur, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Codigo
Postal 06760, en |la Ciudad de México.

Leido que fue el presente contrato por las partes que en él intervienen y enteradas de todo su alcance y
fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 23 de febrero de 2023, quedando un ejemplar en
poder de la “ARRENDADORA" y dos en poder del "ARRENDATARIO", en la Ciudad de México.

POR LA “ARRENDADORA” POR EL “ARRENDATARIO"
C.ILDA MA GUADAI ,éﬁ\NCHEZ CEBALLOS C. ERIKA HELENA PSIHAS VALDES
Apoderada Legal Directora de Recursos Materiales y

Servicios Generales
Apoderada Legal

AREA USUARIA AREA REQUIRENTE

<

C. VERONICA GUADALUPE MOCTEZUMA C. EDUARDO ENRIQUEZ MONROY
/PEREZ Subdirector General Comercial
Directora Estatal en Guadalajara

¥

AREA CONTRATANTE @M\
C. Erika Helena Psihas Valdés )
|

L . . ) P
Directora de Recursos Materiales y Servicios @General

. |
AREA ADMINISTRATIVA . "}/ ~ )
C. Francisco Jiménez NUREE————=f—rh

T
" . L E
Subdireccion de Infraestructura de la Dire¢cién de Recursos Materialds y
Servicios Generales

A
Elabord: C. Alejandra Pefia Gemez ____// \_ ___’JI\M/
Jefa de Departamento de Contratos “B” l

Supervisé: C. Nitzine Ledn Santamaria [MW? 3/

Directora de lo Consultivo y Normativo / /
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ANEXO 1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA LAZARO CARDENAS, EDIFICIO
CENTRAL, ZONA H 102, NUMERO 2305, COLONIA MERCADO DE ABASTOS, CODIGO POSTAL 44530, EN
LA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO.

En la Ciudad de Guadalajara, Estado de Jalisco, siendo las 11:00 haras del dia 23 de febrero de 2023, se
reunieron en las oficinas de atencién al publico que ocupa la Direccién Estatal Guadalajara, sito en
Avenida Lazaro Cérdenas, edificio Central, Zona H 102, niimero 2305, Colonia Mercado de Abastos, Caodigo
Postal 44530, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, la Directora Estatal del Instituto del Fondo Nacional
para el Consumo de los Trabajadores, C. Verdnica Guadalupe Moctezuma Pérez, a quien en lo sucesivo se
le podra llamar el Area Usuaria y la C. llda Maria Guadalupe Sanchez Ceballos, en su caracter de apoderada
legal de BERNABASTOS, SA. de C.V. y Arrendadora, para proceder a la entrega - recepcion del inmueble
anteriormente descrito.

S i HECHOS:

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Avenida Lazaro Cardenas, edificio Central, Zona
H 102, numero 2305, Colonia Mercado de Abastos, Cédigo Postal 44530, en la Ciudad de Guadalajara,
Jalisco, para ser ocupado por las oficinas de atencion al publico del INSTITUTO FONACOT, con una
superficie rentable de 455.44m2 y el cual se recibe en obra gris, sin ninguna adecuacién especial.

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se realiza la

entrega-recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-recepcion el dia 23
de febrero de 2023, por los que en ella intervinieron.

POR LA “ARRENDADORA' POR “EL AREA USUARIA”

Y (7

i

C. ILDA MA GUAD E'SANCHEZ CEBALLOS C. VERONICA GUADALUPE MOCTEZUMA PEREZ

Apoderada Legal Directora’Estatal en Guadalajara

“ A
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ANEXO 2

23 de febrero de 2023

A QUIEN CORRESPONDA:

Sirva el presente para hacer constar que en relacién con el inmueble que ocupan las oficinas de atencion
al publico del INSTITUTO FONACOT en Avenida Lazaro Cardenas, edificio Central, Zona H 102, numero
2305, Colonia Mercado de Abastos, Cédigo Postal 44530, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, expresa su
consentimiento para llevar a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones en anuncios o marquesinas, las
cuales quedaran sujetas a lo que se determine en funcién del cambio de imagen Institucional, sin que
ello sea causa en el incremento de renta.

Teniendo claro que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales que realice el Instituto del
Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores con sus propios recursos, pertenecen a éste,
teniendo la facultad para retirarlas en cualquier momento del arrendamiento, con el consentimiento del
arrendador.

POR LA “ARRENDADORA" POR “EL AREA USUARIA"

/‘/l :’
al
C. ILDA MA GUADALUPESANCHEZ CEBALLOS C. VERONICA GUADALUPE MOCTEZUMA PEREZ
Apoderada Legal Directora Estatal en Guadalajara
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VIl Sesiéon Ordinaria del Comité de Transparencia del
Instituto FONACOT

L

Ciudad de México, 18 de julio de 2023

Suplente de la Secretaria Técnica del Comité de Transparencia

Erika Helena Psihas Valdés
Directora de Recursos Materiales y Servicios Generales
Presente

En la Séptima Sesidn Ordinaria del Comité de Transparencia del Instituto del Fondo Nacional para el
Consumo de los Trabajadores, celebrada en medios electrénicos el 18 de julio del 2023, los Miembros
del Comité adoptaron el siguiente acuerdo:

CT7S50.18.07.2023-V.1

y los Lineamientos Séptimo fraccion lil; Noveno y Trigésimo Octavo fracciones | y Il de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la Informacién, asi como
para la elaboracion de versiones publicas, confirma con 3 votos a favor y ninguno en contra, la
confirmacién de la clasificacion de informacién con carédcter Confidencial de 7 Contratos,
presentados con la finalidad de dar cumplimiento a las Obligaciones de Transparencia establecidas
en el articulo 70 fraccion XXVII de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
asimismo, confirma la clasificacién de informacién con caracter confidencial de las versiones
publicas de 242 Contratos, 4 Convenios y 01 Justificacién, presentados con la finalidad de dar
cumplimiento a las Obligaciones de Transparencia establecidas en el articulo 70 fraccidon XXVIIl de la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente,

Ivo Alexie Vences Bahen
Suplente de la Secretarjg’ Técnica del Comité de
Transparencia del Instituto del Fondo Nacional
para el Consumo de los Trabajadores
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